Zabudowa w sgsiedztwie
linii kolejowych

Przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (dalej ,Ustawa”) przewi-
duja okreslone odstepstwa od przepiséw prawa budowlanego w zakresie sytuowania bu-
dowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robo6t ziemnych w sasiedztwie linii

kolejowych.

Ustawa w art. 53 wprowadza generalng za-
sade dotyczacg zabudowy w sgsiedztwie linii
kolejowych: ,Usytuowanie budowli, budyn-
kow, drzew i krzewdw oraz wykonywanie ro-
bét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych,
bocznic kolejowych i przejazddw kolejowych
moze mie¢ miejsce w odlegtosci niezaktdca-
jacejich eksploatacji, dziatania urzadzen zwia-
zanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,
a takze niepowodujacej zagrozenia bezpie-
czenstwa ruchu kolejowego.” Niezaktdcanie
eksploatacji budowli i urzadzen kolejowych
powinno by¢ badane w kazdym indywidu-
alnym przypadku, w zwiazku z czym odle-
gtosci innych budowli od linii kolejowych
mogg sie rézni¢ w zaleznosci od charakteru
planowanej zabudowy. Ustawodawca przy-
jat jednak minimalne odlegtosci, ktore maja
zapewni¢ bezpieczenstwo eksploatacji urza-
dzen transportu kolejowego. | tak, budowle
i budynki moga by¢ usytuowane w odlegto-
$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obsza-
ru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi
skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20 m. Minimalnych odlegtosci nie stosuje sie
do budynkéw i budowli przeznaczonych do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania
linii kolejowej oraz do obstugi przewozu 0séb
i rzeczy.

Powyzej wskazane odlegtosci, w przypad-
ku budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw
opieki spotecznej, obiektow rekreacyjno-
-sportowych, budynkéw zwigzanych z wie-
logodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy
powinny by¢ zwiekszone, w zaleznosci od
przeznaczenia budynku, aby zachowac¢ nor-
my dopuszczalnego hatasu, okreslone w od-
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rebnych przepisach. Jeszcze raz wskazac
nalezy, iz Ustawa wprowadza jedynie odle-
gfosci minimalne, ktére moga by¢ zwieksza-
ne w konkretnych przypadkach (w oparciu
o konkretny stan faktyczny) w celu zachowa-
nia bezpieczenstwa zardwno ruchu kolejo-
wego, jak i samych zabudowan istniejacych
w sgsiedztwie linii kolejowych.

Odlegfosci dotyczace prowadze-
nia robdt ziemnych zostaty okreslone
w  Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszcza-
jacych usytuowanie drzew i krzewow, ele-
mentéw ochrony akustycznej i wykonywania
robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowe)j,
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpoza-
rowych. Zgodnie z powyzszym rozporzadze-
niem roboty ziemne mogg by¢ wykonywane
w odlegfosci nie mniejszej niz 4 m od grani-
cy obszaru kolejowego. Podobnie jak w przy-
padku Ustawy, odlegtosci tych nie stosuje
sie do robdt ziemnych zwigzanych z budo-
wa, utrzymaniem, remontem i moderniza-
cja linii kolejowej. Co wiecej, wykonywanie
robot ziemnych w odlegtoéci od 4 do 20 m
od granicy obszaru kolejowego powinno by¢
kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infra-
struktury kolejowej.

Zasady wprowadzone przez Ustawe
i Rozporzadzenie mogg doznawa¢ od-
stepstw. Zgodnie z art. 57 Ustawy, w przy-
padkach szczegolnie uzasadnionych
dopuszcza sie odstepstwo od warunkow
usytuowania budynkéw i budowli oraz wy-
konywania robét ziemnych. Odstepstwo nie
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moze powodowac zagrozenia zycia ludzi lub
bezpieczenstwa mienia oraz bezpieczenstwa
i prawidtowego ruchu kolejowego, a takze
nie moze zakidcac dziatania urzadzen stuza-
cych do prowadzenia tego ruchu. Wiasciwy
organ administracji  architektoniczno-bu-
dowlanej, w rozumieniu przepisow Prawa
budowlanego, udziela badZ odmawia zgody
na odstepstwo po uzyskaniu opinii wiasciwe-
go zarzadcy.

Powyzsze przepisy naktadajg na inwesto-
row dodatkowe obowigzki i ograniczenia,
ktére moga w znacznym stopniu wptywac na
caty proces budowlany. W zwigzku z tym, kaz-
dy inwestor planujacy wykonanie zabudowy
lub prowadzenie roboét ziemnych w pobli-
zu linii kolejowych powinien przeanalizowac
swoje plany pod katem obostrzery wynikaja-
cych z ustawy o transporcie kolejowym.

Bartosz Kopik

Adwokat

Miller, Canfield, W. Babicki, A. Chetchowski
i Wspdinicy Sp.k.


http://www.pmrcorporate.com

