Ustanowienie stuzebnosci
przesytu na prawie
uzytkowania wieczystego

Uzytkowanie wieczyste jest rodzajem prawa rzeczowego, ktére zgodnie z art. 232 kodeksu
cywilnego moze zostac ustanowione na gruntach stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego. Instytucja stuzebnosci przesytu zostata wprow-
adzona do polskiego ustawodawstwa ustawa z dnia 30 maja 2008 roku o zmianie ustawy —
Kodeks cywilny oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 116, poz. 731).

Zgodnie z artykutem 305" kodeksu cywil-
nego, nieruchomos¢ mozna obcigzy¢ na
rzecz przedsiebiorcy, ktory zamierza wybu-
dowac lub ktérego wiasnos¢ stanowia urza-
dzenia, o ktérych mowa w artykule 49 § 1
(urzadzenia przesytowe), prawem polegaja-
cym na tym, ze przedsiebiorca moze korzy-
sta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosci
obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych
urzadzen. Stuzebnos$¢ przesytu stanowi, za-
tem swojego rodzaju ciezar, ktéry musi zno-
si¢ wiasciciel nieruchomosci obcigzonej tym
prawem rzeczowym.

Literalne brzmienie przywotanego po-
wyzej przepisu wskazuje, iz przedmiotem
stuzebnosci przesytu moze byc¢ tylko nieru-
chomos¢. Ksztatt przedmiotowej instytucji
zostat jednak w znacznym stopniu oparty na
konstrukgji zblizonej do stuzebnosci grunto-
wych uregulowanych w art. 285-295 kodek-
su cywilnego. Ugruntowana linia orzecznicza
Sadu Najwyzszego przyjmuje zas, ze stuzeb-
noscig gruntowa mozna obcigzy¢ zaréwno
nieruchomos¢ gruntowg jak i prawo uzytko-
wania wieczystego gruntu. W wyroku z dnia
29 maja 1974 roku wydanym w sprawie o sy-
gnaturze akt Il CZP 21/74 (OSNC 1975, Nr 4,
poz. 55), Sad Najwyzszy dopuscit mozliwosc
ustanowienia odpfatnej stuzebnosci grunto-
wej, o ktorej mowa w artykule 151 kodeksu
cywilnego, na prawie uzytkowania wieczy-
stego. Podobnie Sad Najwyzszy stwierdzit
w uzasadnieniu postanowienia z dnia
15 pazdziernika 2008 roku (sygnatura akt |
CSK 135/08, OSNC-ZD 2009, Nr 3, poz. 62),
wprost wskazujac, ze zasadniczy model usta-
wowy stuzebnosci gruntowej nie wyklucza
ustanowienia tego ograniczonego prawa
rzeczowego na prawie uzytkowania wieczy-
stego. Wydawatoby sie zatem, Ze nic nie stoi
na przeszkodzie ustanowieniu stuzebnosci
przesytu na prawie uzytkowania wieczystego.
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W dniu 28 marca 2015 roku w sprawie o sy-
gnaturze Ill CSK 174/13 Sad Najwyzszy wydat
jednak postanowienie, w ktérym przedstawit
poglad zgota odmienny od prezentowanego
dotychczas w utrwalonej linii orzeczniczej. W
uzasadnieniu wskazano miedzy innymi, ze
brzmienie artykutu 305' kodeksu cywilnego
tak samo jak artykutu 296 i artykutu 285 § 1
kodeksu cywilnego, ktére regulujg stuzebno-
$ci gruntowe i osobiste, wskazuja na to, ze
przedmiotem obcigzenia stuzebnoscig jest
nieruchomos¢, jako kategoria rzeczy, nie za$
okreslone prawo do niej, czy prawo usta-
nowione na niej. Dalej Sad wskazat, Ze usta-
wodawca przyjmuje zasade ustanawiania
innych ograniczonych praw rzeczowych na
rzeczy (przyktadowo: art. 252 k.c. — uzytko-
wanie; art. 306 § 1 k.c. — zastaw; art. 65 ust.
1 ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczy-
stych i hipotece, dalej ,ukw.h! - hipoteka),
wprost wskazujac sytuacje, w ktérych moga
one zosta¢ ustanowione na prawach (taka
mozliwos¢ ustawodawca przewidziat mie-
dzy innymi w art. 265 k.c. requlujgcym insty-
tucje uzytkowania na prawach, art. 327 k.c.
- zastaw na prawach, czy w art. 65 ust. 21 3
ukw.h. - hipoteka na prawach). Konkludujac
kwestie mozliwosci ustanowienia stuzebno-
$Ci przesytu na prawie uzytkowania wieczy-
stego Sad Najwyzszy stwierdzit: ,Stuzebnosc
przesytowa ma zapewnic¢ przedsiebiorcy sta-
bilny tytut do korzystania z urzadzen, o ja-
kich jest mowa w artykule 49 § 1 kodeksu
cywilnego. Co do zasady, taka stuzebnosc¢
ma obcigza¢ nieruchomos¢, a nie ustano-
wione na niej prawo uzytkowania wieczyste-
go. Dlatego przedsiebiorcy korzystajgcemu
7 urzadzen przesytowych przystuguje rosz-
czenie o ustanowienie stuzebnosci przesytu
za wynagrodzeniem w stosunku do wtasci-
ciela nieruchomosci (artykut 305" § 1 kodeksu
cywilnego) i wiasciciel nieruchomosci moze
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tez zada¢ od przedsiebiorcy wynagrodzenia
za ustanowienie stuzebnosci (artykut 3052 § 1
kodeksu cywilnego)”

Powyzsze orzeczenie Sadu Najwyzszego
przefamato dotychczas ugruntowang linie
orzecznicza, (ktéra znajduje potwierdzenie
w licznych, prezentowanych stanowiskach
doktryny). Nie wiadomo jednak, czy poglad
wyrazony w sprawie o sygnaturze akt IIl CSK
174/13 znajdzie potwierdzenie w przysztych
orzeczeniach Sadu Najwyzszego, czy raczej
zostanie uznany za odosobnione stanowi-
sko. Pewnga wskazdwke, w jaki sposob zosta-
nie ostatecznie rozstrzygnieta przedmiotowa
kwestia moze stanowi¢ znajdujacy sie na
etapie prac parlamentarnych projekt nowe-
lizacji kodeksu cywilnego, ktéry przewiduje
dopuszczalno$¢  ustanowienia  stuzebnosci
przesytu na prawie uzytkowania wieczystego.
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