Projekt zmian w Prawie

budowlanym

W sierpniu tego roku do Sejmu wptynat rzadowy projekt ustawy nowelizujacej ustawe
z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane oraz nowelizujacej niektére inne ustawy
(,Projekt”). W swoich zatozeniach Projekt ma skréci¢ i uproscic¢ procedury zwigzane z proce-

sem budowlanym.

Jedng z wazniejszych zmian jest wprow-
adzenie katalogu robdt budowlanych re-
alizowanych na podstawie zgtoszenia, do
ktérego zafaczy¢ nalezy projekt budowlany.
W katalogu tym znajduja sie zamierzenia bu-
dowlane polegajace na:

1. budowie budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego, ktérego obszar odd-
Ziatywania miedci sie w catosci na
dziatce badz dziatkach, na ktoérych zos-
tat zaprojektowany;

2. przebudowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o ile nie prowadzi
do zmiany polegajacej na zwiekszeniu
dotychczasowego obszaru oddziaty-
wania obiektu.

Do zgtoszenia z projektem budowlanym
bedzie wymagane dotaczenie dokumentéw
wymaganych obecnie w trybie uzyskiwania
pozwolenia na budowe. Nowelizacja pozost-
awi inwestorowi prawo wyboru procedury —
bedzie mogt rowniez skorzystac z procedury
uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Projekt zaktada réwniez ograniczenie el-
ementéw obowigzkowych  projektu  bu-
dowlanego poprzez likwidacje obowigzku
dofaczenia oswiadczen wiasciwych jednos-
tek organizacyjnych o zapewnieniu dostaw
energii, wody, ciepta i gazu, odbioru sciekow
oraz o warunkach przytaczenia obiektu do
sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cie-
plnych, gazowych, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych oraz drég ladowych,
a takze oswiadczenia wilasciwego zarzadcy
drogi 0 mozliwosci potaczenia dziatki z droga
publiczna, z wyjatkiem drég wojewddzkich
i krajowych.
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Kolejng wazng zmiang jest ograniczenie
zasady, zgodnie z ktérg roboty budowlane
mozna rozpocza¢ na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe. Projekt
wprowadza przepis na podstawie ktérego
roboty budowlane bedzie mozna rozpoczac
na podstawie nieostatecznej decyzji o po-
zwoleniu na budowe, podlegajacej wykona-
niu, ale tylko w gdy strong w postepowaniu
w sprawie wydania pozwolenia na budowe
jest wytacznie inwestor. Co wiecej, sama de-
cyzja o pozwoleniu na budowe musi by¢
zgodna z wnioskiem inwestora. Zmiana ta
moze przyspieszy¢ rozpoczecie inwestydji
o okoto 14 dni.

Utatwieniem dla inwestorow  bedzie
rowniez zniesienie obowigzku zgtoszenia ter-
minu rozpoczecia robét budowlanych. Rzad
uznat te procedure za zbedng, poniewaz ob-
cigzanie inwestora posiadajagcego ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe dodat-
kowym obowigzkiem dokonania jeszcze
jednej czynnosci administracyjnej jest nie-
potrzebne. Zachowano jednak obowigzki
zwigzane z zawiadomieniem, tj. posiadanie
przez inwestora dokumentow, takich jak
o$wiadczenie kierownika budowy, stwierdza-
jace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiaz-
ku kierowania budowg czy w przypadku
ustanowienia nadzoru inwestorskiego —
oswiadczenie inspektora nadzoru inwestor-
skiego, stwierdzajace przyjecie obowigzku
petnienia nadzoru inwestorskiego.

Zmiang o charakterze doprecyzowujacym
jestzmiana polegajaca na okresleniu sposobu
obliczania terminu dla organu na wniesienie
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sprzeciwu w formie decyzji administracyjnej
od zgtoszenia zamiaru realizacji robdt bu-
dowlanych, w tym z projektem budowlanym,
a takze od zgtoszenia zakonczenia robot bu-
dowlanych oraz zgtoszenia zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci. Do tej pory orzecznictwo Naczelnego
Sadu Administracyjnego wyksztatcito kilka
linii orzeczniczych dotyczacych tej kwest-
ii. Zmiana w Projekcie precyzuje, ze za dzier
whniesienia sprzeciwu uznaje sie dzier nada-
nia decyzji w placowce pocztowe]j operato-
ra pocztowego albo dzieh wprowadzenia
sprzeciwu do systemu teleinformatycznego.

Z punktu widzenia inwestorow korzyst-
nym rozwigzaniem jest réwniez okreslenie
w Projekcie jednoznacznie, iz mozliwe jest
stosowanie do optat legalizacyjnych ulg prze-
widzianych w ustawie Ordynacja podatkowa,
jednak tylko w wyjatkowych, uzasadnionych
losowo przypadkach. Jest to rozwigzanie an-
alogiczne do przypadkéw, w ktorych mozli-
we jest stosowanie ulg w sptacie zobowigzan
podatkowych oraz innych zobowigzan
publicznoprawnych.

W Projekcie ograniczono réwniez kata-
log obiektow budowlanych, wobec ktérych
przystapienie do uzytkowania wymaga uzys-
kania pozwolenia na uzytkowanie. Zmiana
ta obejmie: warsztaty rzemieslnicze, stac-
je obstugi pojazdow, myjnie samochodowe,
garaze do pieciu stanowisk, obiekty maga-
zynowe, a takze budynki kolejowe.

Podkreslenia wymaga, iz Projekt jest na
wstepie procesu legislacyjnego, a jego
zatozenia moga ulec zmianom. Jest to jed-
nak krok w dobrg strone, ktéry przyczyni
sie do odcigzenia inwestorow w procesie
budowlanym.
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