Zmiany dotyczace
odpowiedzialnosci solidarnej
inwestora i wykonawcy

za zapfate wynagrodzenia
podwykonawcy

Z punktu widzenia procesu budowlanego donioste znaczenie maja zmiany art. 6471
Kodeksu Cywilnego, ktére zostaty uchwalone przez Sejm.

Art. 647" kc reguluje odpowiedzialnos¢

solidarng  inwestora oraz  wykonawcy

(generalnego wykonawcy) za zaptate wy-

nagrodzenia naleznego  podwykonawcy

z tytutu wykonanych przez niego robdt bu-

dowlanych. Modyfikacje tych przepisow

przewiduje ustawa o zmianie niektérych
ustaw w celu ufatwienia dochodzenia
wierzytelnosci.

Nowa tres¢ art. 647'kc przewiduje m.in., ze:

B inwestor bedzie odpowiadat solidarnie
z wykonawcg za zapfate wynagrodze-
nia podwykonawcy, jezeli szczegdtowy
przedmiot robdt zostat zgtoszony in-
westorowi przez wykonawce lub pod-
wykonawce przed przystapieniem do
wykonywania robdt, chyba, ze inwest-
or zlozy wykonawcy i podwykonawcy
sprzeciw w ciggu 30 dni. Zgtoszenie oraz
sprzeciw wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci;

B zgfoszenie, o ktorym mowa powyzej
nie bedzie wymagane, o ile inwest-
or i wykonawca okresla w umow-
ie, zawartej w formie pisemnej pod
rygorem  niewaznosci,  szczegdtowy
przedmiot robot i podwykonawce;

B finansowa odpowiedzialnos¢ inwesto-
ra wzgledem podwykonawcy zostanie
ograniczona do wysokosci wynagrodze-
nia naleznego wykonawcy za roboty
budowlane.
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Powyzsze przepisy bedzie sie stosowac od-
powiednio do solidarnej odpowiedzialnosci
inwestora, wykonawcy i podwykonawcy, kto-
ry zawart umowe z dalszym podwykonawca,
za zapfate wynagrodzenia dalszego podwy-
konawcy. Wszelkie postanowienia umowne
sprzeczne z przepisami zawartymi w kodek-
sie cywilnym beda niewazne.

Nie sg to ostateczne rozwigzania, poniewaz
obecnie ustawa trafita do Senatu, ktéry moze
do niej zgtosi¢ swoje poprawki.

Warto zauwazy¢, ze powyzsze zmiany re-
zygnuja z dotychczasowych przepisow, ktére
przewidywaty, ze wykonawca musi przedsta-
wic¢ inwestorowi umowe z podwykonawca.
Inwestorowi powinien otrzymac jedynie za-
kres prac podwykonawcy. Nalezy stwierdzic,
ze brak znajomosci zasad rozliczert na linii
wykonawca — podwykonawca moze by¢ dla
inwestora ktopotliwy w razie ewentualnego
sporu o solidarng odpowiedzialno$¢ za wy-
pfate wynagrodzenia podwykonawcy.

Na zdecydowany plus nalezy zaliczy¢
mozliwos¢ zgtoszenia podwykonawcy in-
westorowi przez samego podwykonawce,
ktéry bedzie mogt aktywnie uczestniczy¢
w tym procesie, zabezpieczajac jednocze-
$nie swoje interesy majatkowe. Z punktu
widzenia ptynnosci procesu budowlanego
wydaje sie, ze 30 dniowy termin inwestora
na zgtoszenie sprzeciwu dotyczacego pod-
wykonawcy moze blokowac prace na placu
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budowy i znaczaco przedtuza¢ ukoriczenie
robot.

Nowelizacja zrezygnowata rowniez
z wymogu, aby umowsy o roboty budowlane
z podwykonawcami zawarte byty przez wy-
konawce w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Wydaje sie, iz jest to krok wstecz
w odniesieniu do dotychczasowej regulacji,
ktéra przyczyniafa sie do przejrzystosci za-
wieranych umoéw oraz do profesjonalizacji
branzy budowlanej.

Jak zostato wyzej wskazane, ustawa noweli-
zujaca trafita do Senatu, ktéry moze wprowa-
dzi¢ swoje poprawki do ustawy. Jesli jednak
nic sie nie zmieni, nowe przepisy wejda w zy-
cie 1 czerwca 2017 roku.
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